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ZNALECKY POSUDEK
¢. 5152-092/19

0 cen¢ stavby plynarenského zavizeni ,STL plynovodu D 90, véetné STL plynovodni pFipojky
D 32 — Pacov, Malovcova ul.* v katastralnim tzemi Pacov, obec Pacov, okres PelhFimov.

Objednavatel znaleckého posudku: E.ON Distribuce a.s.

F.A.Gerstnera 2151/6. 370 49 Ceské Bud&jovice

Uéel znaleckého posudku: stanoveni ceny jako podklad pro prevod vlastnictvi
stavby

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovini majetku ve znéni zikoni ¢ 121/2000 Sh., & 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., é.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sh., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 16.10.2019 znalecky posudek vypracoval:

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhoto-
venich (vytisky ¢.1 a ¢.2). vytisk &.3 je archivni znalce.

V Hrd¢jovicich 18.10.2019

Vytisk ¢&.1



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem tohoto ..znaleckého posudku™ je zjisténi ceny predmétnych dale uvedenych staveb pro
éely nabyti jejich prava vlastnického (prevod vlastnictvi).

2. Zakladni informace

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Pelhifimov
Obec: Pacov
Katastralni tzemi: Pacov

Pocet obyvatel: 4823

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 16.10.2019.

4. Podklady pro vyvpracovani znaleckého posudku

Pacov. Maloveova. prodlouzeni STL plynovodu™ (zaméfeni) ze dne 25.6.2018

.Kolaudaéni souhlas™ vydany stavebnim tfadem MU Pacov dne 27.6.2019

JZapis o odevzdani a prevzeti stavby plynarenského zafizeni™ ze dne 21.6.2018

LZprava o revizi plynového zatizeni™ ze dne 19.6.2018

- .Objednavka znaleckého posudku ze dne 10.10.2019

- idaje sdelen¢ zastupcem objednavatele posudku. (|GGG

- udaje zjisténé dne 16.10.2019 pii Setieni na misté samém

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik staveb: Mésto Pacov. nam.Svobody 320. 395 01 Pacov

_D




6. Dokumentace a skute¢nost

K ocenéni nebyly piedlozeny zadné dalsi relevantni podklady ke stavu ocefiovanych staveb (vyjma
uvedenyeh). ocenéni proto vychazi z téchto a posouzeni dle skutecného jejich stavu zjisténého na
misté samém pii mistnim Setfeni.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je stavba ..STL plynovodu D 90 véetné STL plynovodni pfipojky D 32 vyse
uvedena. kterymi byla plynofikovana piistavba ..domu socialnich sluzeb™ na pozemku parcely
¢.402/1 v Pacové. Maloveove ulici, kterd byla dokoncena v roce 2019 na tzemi katastralniho uzemi
Pacov. v zapadni ¢asti zastavéného uzemi SirSiho centra mésta Pacov. ..Novy™ plynovod D 90 je
ulozen v télese komunikace prilehlé ulice Maloveovy s povrchem ziviéné vozovky.

8. Obsah znaleckého posudku

1. STL plynovod D 90
2. STL plynovodni pripojka D 32

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb.. ¢. 237/2004 Sb.. ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.. ¢. 188/2011 Sb.. &. 350/2012 Sb..
¢. 303/2013 Sb.. ¢. 340/2013 Sb.. ¢. 344/2013 Sb.. ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &.441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb.. ¢. 345/2015 Sb.. & 53/2016 Sb.. &. 443/2016
Sb.. ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.. kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Ocenéni provedeno nakladovym zpiisobem bez koeficientu tipravy ceny dle polohy a trhu pp !

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida po- I 0.00
ptavee

2. Vlastnické vztahy: Nezastaveény pozemek. nebo pozemek. jehoz Vv 0.00
soucasti je stavba (stejny vlastnik). nebo stavba stejného vlastnika.
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0.00
tzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00



*

3. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0.00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu za- IV 1.00
plav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce AY 0.90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0.80

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod. sluz- I 1,05

by. zdravotnicka zafizeni. Skolské zafizeni, posta, bankovni (pe-
nézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu I+ =P * P *Pg*Po* (1 + Y P)=1,000

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:

3

Index trhu Iy =P ¥ Py * Py * Py ¥ (1+ ) Py)=1,000

1=l
~ Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby
Ndzev znaku [ P;
1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0.60
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba | 0.00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obee: Pozemek lze I 0.00
napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci [ 0.00
| 5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komuni- 11 0.00
kaci
| 6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0.00
| Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva [ 0,00

.
Index polohy Ip =P, *(1+3 P)= 1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vécei je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000



1. STL plvnovod D 90

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 21. Plynovody nizkotlaké a stfedotlaké

Profil potrubi DN v mm 90 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub plastovych

Kod klasifikace stavebnich del CZ-CC: 2221

Mnozstvi: 138.40 m délky

Nemovita véc neni soucdsti pozemku

Ocenéni

Zéakladni cena dle prilohy ¢. 15: = 1275.-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obee): * 1.1500

Pro liniové inZenyrské stavby v zastavéném uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou zvy-
Sena na 1.150

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.4330
Zé4kladni cena upravend cena K&/m = 3 567,39
Plna cena: 138.40 m * 3 567.39 K&/m = 493 726,78 K¢

" Vypoéet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 0 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *0/60=0,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 0.0 % / 100) b 1.000

STL plynovod D 90 - zjisténa cena = 493 726,78 K¢

2. STL plynovodni pripojka D 32

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc neni soucdsti pozemku

Délka: 8.30 m

Ocenéni

Zdakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Ké&/m] 305.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1.0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2.4330
Z:akladni cena upravend cena [Ké&/m] = 742,06
Plna cena: 830 m * 742.06 Ké&/m = 6 159,10 K¢



¢

Vypoéet opoti-ebeni linearni metodou

Staii (S): 0 roku

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 roku

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 0/50 = 0.0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0.0 % / 100) * 1.000

STL plynovodni piipojka D 32 - zjisténa cena = 6 159,10 K¢

Stanoveni ,,obvyklé ceny*

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona &.151/1997 Sb.. 0 ocefovani majetku. v platném znéni. se ob-
vyklou cenou pro tcely tohoto zakona rozumi cena. ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného.
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém ob-
chodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pro stanoveni obvyklé ceny plynovodniho fadu porovnanim by byla potieba porovnat ceny vice
staveb plynovodii. které svymi technickymi parametry jsou porovnatelné s konkrétnim piipadem
oceflované stavby plynovodu. vtomto pipadé stavby plynovodu jejiho investora — M¢sta Pacov
(viz).

Stavby plynovodii jsou vSak obtizné porovnatelné. a to z divodi riznych parametrl tykajicich se
riznych dimenzi plynovodniho potrubi. dale délek jednotlivych dimenzi a zejmena délek jednotli-
vych dimenzi z hlediska zptisobu ulozeni. Dalsim faktorem prakticky neporovnatelnym je poloho-
pisné a vySkopisné urceni. geologicke faktory. existence vodoteci. silni¢nich &i zelezni¢nich t&les
v trase téchto podzemnich vedeni. Tyto pak ovliviuji nakladovost realizovanych praci na jejich zfi-
zeni a tim i jejich cenu.

7 vyse uvedenych divodi stanoveni obvyklé ceny je zcela problematické. nebot” v daném misté a
Gase se sobdobnymi véemi b&zn¢é neobchoduje. navic se vitomto misté nevyskytuji
v reprezentativnim poétu realizovanych a evidovanych obchodu.

Dle ndzoru znalce Ize obvyklou cenu, kterd vyjadiuje hodnotu véci (stavby jednoznacné uicelové
technické infrastruktury), tj. ocefiovaného plynovodu investora (zde Mésto Pacov), ocekavat ve
vsi ceny zjisténé dle platného cenového predpisu vyhl.c.441/2013 Sh. ve znéni pozdéjsich pred-
pisii, platnych k datu ocenéni, a sice stanovené nikladovym zpiisobem, tedy bez zohlednéni hle-
disek trinich* (koeficient pp), tedy ve vysi vyse gjiSténé, vise uvedené (bez DPH).




C. REKAPITULACE

1. STL plynovod D 90
2. STL plynovodni piipojka D 32

493 726,80 K&
6 159,10 K¢

Obvykla cena (bez DPH) - celkem: 499 885,90 K¢

Obvykla cena po zaokrouhleni (bez DPH): 499 890.- K¢

slovy: C‘l}-’f‘isladc\'adcs{udcvélti5icosmsctdc\'adcsal K¢

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4.

D. ZNALECKA DOLOZKA
odal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
1987 &.j.Spr.1106/87 pro zikladni obor ckonomika. odvétvi ceny a odha-

Znalecky posudek jsem p
Budgjovicich ze dne 22.6.
dy nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5152-092/19 znaleckého deniku.



